UYGULAMA iMAR PLAN DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa Ili, Mudanya Ilgesi, Giizelyali Mabhallesi, sinirlarinda kain ve tapunun
H21B14D3C pafta, 1862 ada, 5 parsel numarasi ile kayith tasinmazin malikleri tarafindan
1/1000 Olgekli Giizelyali Revizyon Uygulama Imar Planinda plan degisikligi yapilmasi talep
edilmistir.  S6z konusu talep iizerine gerekli incelemeler yapilmis ve plan degisikligi
hazirlanmstir.

KONUM
Plan degisikligine konu parseller Bursa Ili, Mudanya Ilcesi, Giizelyali Mahallesi

sinirlarinda, Bursa-Mudanya Karayolunun yaklagtk 90 metre dogusunda, Giizelyali

Merkezi’nin ise yaklasik 680 metre batisinda yer almaktadir.

YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu parsel;

> 1/25000 olcekli Mudanya Planlama Boélgesi Nazim Imar Plani’nda; “Yiiksek
Yogunlukta Meskun Konut Alan1” olarak planhdir.

> 1/5000 olcekli Mudanya Nazim Imar Plani’nda; “Orta Yogunlukta Meskun Konut
Alant”’ olarak planlidir.

> 1/1000 Olgekli Giizelyali Revizyon Uygulama imar Planinda; Ayrik Nizam Skat, 5m.
on bahce mesafesi, 3m. yan bahce mesafesi tanimhi TAKS:0.30 KAKS:1.50
yapilasma kosullu Konut Alant” olarak planhdir.
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GEREKCE

Plan degisikligine konu tasinmaz; 1/1000 Olgekli Giizelyali Revizyon Uygulama Imar
Planinda; Ayrik Nizam 5kat, Sm. 6n bah¢e mesafesi, 3m. yan bahge mesafesi tanimli
TAKS:0.30 KAKS:1.50 yapilagsma kosullu Konut Alan1” olarak planlidir.

S6z konusu parselin malikleri tasinmazlarinda Kentsel Doniisiim kapsaminda
yapilarini yeni ve modern bir sekilde yeniden insa etmeyi talep etmektedir. S6z konusu 1862
ada 5 parsele ait Riskli Yap1 Tespiti yapilmasi kosulunda emsal artisina yonelik olarak 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plan1 degisikligi hazirlanarak Bursa Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 26.07.2017 tarih 2462 sayilh karari ile onaylanmistir.

Parsel lizerindeki yapilar i¢in Cevre Sehircilik Bakanligi’'nca 11.08.2017 tarihinde

riskli yap1 karar1 alinmistir. Ayrica soz konusu parsel iizerindeki yapilara ait yanan ve

yikilan yapilar formu da alinmistir. Ancak yapilan plan degisikligine yiiriitmeyi durdurma

istemiyle dava acildig: bilgisine ulagilmistir. Kentsel doniisiim siirecine uygun yasal siirecini
geciren s6z konusu tasinmazin malikleri acilan dava sonucu magdur duruma diismiistiir.
Boylelikle parsele iligskin islem yapma zorunlulugu dogmustur. Bu durumda, riskli yap1 karari
alimmasi durumunda gegerli yapilasma kosulunun, riskli yapi karar1 alinmasindan dolay1
E:2.00 Yencok:18,50m olarak plana islenmesi gerekliligi dogmustur. Bu nedenle 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani’nda degisiklige g1d11m681 gerekmlstlr
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HESAPLAR

ADA/PARSEL NO PARSEL BUYUKLUKLERi(m?)
1862/5 480.81

e e e . 5 .. . o FARK
ALAN KULLANIMI YURURLUKTEKI PLAN (m?) | ONERIi PLAN (m?) (m?)
KONUT ALANI 480.81 480.81 0
TOPLAM (PL.AL.) 480.81 480.81 0
KONUT INSAAT ALANI 721.2 961.6 240.4
TICARET INSAAT ALANI 0 0 0
TOPLAM iNSAAT ALANI 721.2 961.6 240.4

ARTAN KONUT EMSALI SOSYAL

DONATI IHTIYACI 118.5
ARTAN TiCARET EMSALI SOSYAL

DONATI IHTIYACI 0.0
TOPLAM SOSYAL DONATI

ALANI iHTiYACI 118.5

Bursa Biiytiksehir Belediyesinin aldig1 karar dogrultusunda artan Konut emsal alanina tekabiil eden

sosyal donat1 alan1 hesab1 tablo olarak yukarida verilmistir.

Parsel alaniin %100’ konut olarak kullanilacagindan, yapilan hesaba gore, kisi basi yasam alani
35m? ve kisi basi donati ihtiyacinin 17.25m? oldugu varsayilarak, artan konut emsal alaninin tamaminin

donat1 hesabina tabi olmasi ile 118.5m? sosyal donat1 alan1 gerekmektedir.



PLAN KARARLARI

Bursa ili, Mudanya Ilgesi, Giizelyali Mahallesi, smirlarinda kdin ve tapunun
H21B14D3C pafta, 1862 ada, 5 parsel numarasi ile kayith tasinmaza iliskin 1/1000 Olgekli
Giizelyali Revizyon Uygulama imar Plan1 degisikligi yapilarak parsel alan1 “ Ayrik Nizam, 6
kat (Yenc¢ok:18.50m.), E:2.00, 5m. 6n bahc¢e, 3m. yan bahce ¢ekme mesafesi tanimh
yapilasma Kkosullu Konut Alam” olarak planlanmistir. Parsele iliskin asagidaki plan

hiikiimleri plana ilave edilmistir;

ONERi PLAN HUKUMLERI

1-

RISKLI YAPI SERHI ALINDIGI TAKDIRDE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI’NIN
05.09.2016 TARIH VE E.14820 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN 6306 SAYILI KANUNUN 6.
MADDESININ 12. BENDI UYARINCA GECICi OLARAK BURSA BUYUKSEHIR
BELEDIYESI’NE DEVREDILEN YETKi DOGRULTUSUNDA PLAN DEGISIKLIGI
GECERLIDIR.

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI’NIN 31.05.2018 TARIH VE 1537 SAYILI
KARARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. DONATI TEMININE ILISKIN
GEREKLI ISLEMLER GERCEKLESMEDIGI SURECE, EMSAL ARTISINA YONELIK PLAN
DEGISIKLIGI GECERLI DEGILDIR.

EMSAL ARTISI KONUT ALANI OLARAK SAGLANIYOR ISE ARTISIN TAMAMI, EMSAL
ARTISI TICARET ALANI OLARAK SAGLANIYOR ISE ARTISIN % 50°SI DONATI
HESABINA TABI OLACAKTIR.

SOSYAL VE TEKNiK DONATI ALANLARININ KAMULASTIRMA ISLEMiI BURSA
BUYUKSEHIR BELEDIYESI TARAFINDAN YAPILACAKTIR.

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI’NIN 31.05.2018 TARIH VE 1537 SAYILI
KARARINDA BELIRLENEN YONTEM DOGRULTUSUNDA ELDE EDILECEK BEDEL VEYA
ARAZILER, KENTSEL DONUSUM GERCEKLESTIRILEN ILGILI PLANLAMA
BOLGELERINDE  (ILCESINDE) GERCEKLESTIRILECEK ~ PLAN  REVIZYONU
KAPSAMINDA YINE DONATI ALANI OLARAK KULLANILACAKTIR.

Saygilarimla arzederim



